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Phy luyc 3: NOI QUY
QUAN LY VA SU DUNG TOA NHA CTI
Khu D6 thi Vinh Piém Trung - Tp Nha Trang
Dinh kém véi Hop dong sé: ........ /HD-DSPK - CTI

Cung véi da tang trudng clia nén kinh té ca nuée, nhu cdu vé& nha & déi véi
thanh phé bién Nha Trang la rat 1on. Véi tidu chi “Nha 0 cho moi nguoi”; Cong ty
c6 phan Pudng sit Phi Khénh dua Chung cu CT1 thudc khu d6 thj Vinh Diém
Trung vao sir dung, dp ting nhu cau cap thiét vé nha & cho nguoi dan.
Khu toa nha chung cu CT1 v6i 1 tang trét, | ting limg va 10 tdng liu, mit
bing chung cu bam st khu dat, hai hoa véi canh quan mdi truong xung quanh vdi
cac tién ich hién dai, déng bd; dap tmg nhu cau sinh hoat cta céc cu dan cé mie
sébng trung binh va cao.
NOi quy quan ly va sir dung toa nha chung cu CT1 duogc ban hanh nhim dam
bdo an ninh trdt ty, tao 1ap nép séng van minh dé thi trong khu chung cu, duy tri
chit luong, canh quan va vé sinh mdi truong,
N&i quy quy dinh quyén, nghia vu va trach nhi¢m cta céc té chire, c4 nhan
co lién quan trong viéc quan ly sir dung toa nha chung cu CT1 thudc khu D6 thi
Vinh Diém Trung — Tp Nha Trang.
NOi quy quan 1y sir dung toa nha chung cu CT1 duge quy dinh boi cac didu =
khoan sau: S
Bitu 1: Pham vi va dbi fwong 4p dung
Ban ndi quy nay quy dinh vé cic noi dung vé quén ly sir dung Toa nha
chung cu CT1 dugc ap dung dbi véi cde chit so hitu, nguoi st dung nha chung cu,
chii déu tu hodc cic ca nhan, t6 chic khac lién quan dén quan ly st dung nha
chung cu nay.
Biéu 2: Trach nhiém cia Chii dau tw
2.1. Lva chon va ky hop dong véi doanh nghiép cé chirc ndng va chuyén
mon dé quan ly vén hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép tryc thube Chir dau tu)
ké tir khi dua nha chung cu vao str dung cho dén khi Ban quan tri duoc thanh lap.

Dé xuét doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu dé Hoi nghi nha chung cu

lan thir nhét thong qua;

2.2. Thu kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung trong nha chung cu theo quy
dinh ctia phép luat;

2.3. Ban giao hé thong két cdu ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan 1y chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh:

2.4. Hudng dan vige st dung hé théng ha ting ky thudt va trang thiét bi

trong nha chung cu cho nguoi sit dung nha chung cu va Ban quan tri:
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2.5. Ban giao cho don vi dugc thué quan ly hé thong ha tang ky thuat va
trang thiét bi trong toa nha, ha tang k¥ thuét ngoai toa nha;

2.6. Ban giao 01 b ban vé& hoan céng va hd so ¢ lién quan dén quan ly s
dung nhi chung cu dbi véi phéan sé hitu chung cho Ban quan tri nha chung cu luu
gitt dé sir dung khi cén thiét;

2.7. Ct nguoi tham gia Ban quén tri nha chung cu dai dién cho quyén loi
clia cht ddu tu con lai trong nha chung cu (néu co).

2.8. Chu tri t6 chirc Hoi nghj nha chung cu 14n dAu theo quy dinh ctia phap
luat.

Pidu 3: Quy dinh d6i v6i chii s& hiru, ngwoi siv dung, ngudi tam tra va
khach ra vao nha chung cuw

3.1. Chd s& hitu nha chung cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan
ly, sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

3.2 Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xuat trinh gidy to chirng minh

nhan than tai quay & tan (néu c6) hoic tai td bao vé va phai tudn thi sw hudng dan
cta 1€ tan hodc béo vé nha chung cu. Trong truong hop can thiét, 1& tan hodc bao
vé nha chung cu dugc gilt cdc gidy t& ching minh nhén than cta khach ra vao nha
chung cu dé phuc vu cho viédc kiém soat an ninh, an toan cia nha chung cu. Déi
vai khu vuc danh cho vén phong, dich vy, thuong mai thi khéng can phai dang ky,
xuét trinh gidy to chimg minh nhan than nay.

3.3. Nguoi dén tam trQ tai cdn ho phai dang ky danh sach ngudi tam tri VOl
quiy 18 tan (néu c6) hodc tai td bao vé; dang ky tam trdi tai co quan cong an cap
phuong so tai.

3.4. Nguoi sir dung cén ho, nguoi tam tru phai chiu trach nhiém truéc phap
lut vé cac hanh vi vi pham Quy ché quan ly, st dung nha chung cu va Ban noi
quy nay.

3.5. Cac quy dinh ap dung 663 voi nhan vién lam viée tai khu vyc vin
phong, dich vy, thuong mai: do ¢/ dau tw, Hoi nghi nha chung cu quy dinh cu thé
sau.

Diéu 4: Cac hanh vi bi nghiém cam trong viée sit dung nha chung ew

4.1. Gay mét an ninh, trét tu, néi tuc, chm bay, st dung nuyen thanh, truyen
hinh hodc c4c thiét bj phat ra am thanh gdy 6n 40 lam anh huéng dén sinh hoat cuia
cac chi s& hiru, ngudi str dung nha chung cu.

4.2. Phong ué, xa rac hodc céac loai chét thai. chit doc hai khong ding noi
quy dinh, gy 6 nhiém méi truong nha chung cu.

4.3. Ném bat cit vat gi tlr cira s, ban cong clia can h9.

4.4. Chan, tha, nudi gia suc, gia cam trong nha chung cur.

4.5. D6t vang mi. dét ltra trong nha chung cu. wir dia diém duoc dét vang
ma theo quy dinh tai nha chung cu.
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4.6. Phoi, dé quin 4o va bat cur vt dung nao trén lan can hodc tai phén
khéng gian tir lan can tr& [én hodc vét ngang ctra s6 clia cn ho.

4.7. Danh bac, hoat ddng mai dim trong nha chung cur.

4.8. Kinh doanh céc nganh nghé ¢¢ lién quan dén vat liéu nd, d& chay, gay
nguy hiém cho tinh mang, tai san cia nguoi st dung nha chung cur.

4.9. Mua, ban, tang trt, st dung trai phép chat ma tiy tai cin h@ va céc khu
vuc khac trong nha chung cur.

4.10. Ty y chuyén déi c6ng ning, muc dich six dung phan dién tich, céc thiét
bi thuc s& hitu chung, sit dung chung cta nha chung cu.

4.11. Cac hanh vi khéc theo quy dinh ctia phép ludt ¢6 lién quan dén nha
chung cu: do Héi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phii hop véi timg nha
chung cu.

4.12. Céc hanh vi bj nghiém cém khac theo quy dinh ciia phép luat.

Piéu 5: Quy dinh vé viée siv dung phan sé hitu chung cia nha chu ng cw

Cht s& hiru, nguoi st dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan thu cac
quy dinh sau day:

5.1. St dung thang may va céc thiét bj str dung chung theo ding muc dich,
céng nang thiét ké st dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang mdy hodc cong
trinh phuc vu chung phai ¢6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.

5.2. Khéng dugc lam hu héng hozic co hanh vi vi pham dén tai san chung
cua nha chung cu.

5.3; Khong duoc chiém dung, st dung phan dién tich thudc so hiru chung, su
dung chung vao muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thude s& hitu riéng

tai phan so hiru chung.

5.4. Tuén thu day du cac quy dinh vé vide dimg, dd xe tai noi duoc dimng, do
xe theo quy dinh.

5.5. Str dung nha sinh hoat cong dong vao ding muc dich, cong nang theo
quy dinh clia phap ludt vé nha &.

5.6. Tuan thi ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay clia nha
chung cu.

5.7. Cac quy dinh khac: Do Hoi nghi nha chung cw quy dinh sau.

Diéu 6: Quy dinh vé viéc sira chita cdc hu hong, thay dbi hode lip dat
thém trong ciin h§, phian dién tich khac thudc s¢ hiru riéng

6.1. Truong hop can ho hodc phan dién tich khac thude s¢ hiru riéng co hu

hong thi chu s& hitu hodc nguoi st dung dugce quyén stra chita, thay thé nhung
khéng dwoc lam hu hong phan s hitu chung va anh hudng dén céc chu s hiru
khac.

6.2. Truong hop thay thé, stra chira hodc lap dat thlet bi thém thi phai bao
dam khong lam thay déi, bién dang hodc lam hu hong két cau cta nha chung cu.

6.3. Truong hop co hu hong cac thiét b thubc phan s& hiw chung. st dung
chung gén lién véi cin ho, phan dién tich khdc thude s¢ hitu rigng thi viéc :hav the,
stra chita phai duge thuce hién theo quy dinh cla Quy ché quan ly, st durg nha
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chung cu do B Xay dung ban hanh nhung khong dugc lam anh huéng dén phan
s6 hitu riéng cta chu so hiru khéc. Chu s& hitu phai théng bdo cho Ban quan ly nha
chung cu dé kip thoi sira chita, thay thé khi ¢6 hu hong va phai tao didu kién thuan
lot cho don vj thi cong khi stta chita cdc hu hong nay.

6.4. Truong hop nha chung cu ¢6 khu vin phong, dich vu, thuong mai ma ¢
hu hong céc thiét b thudc phén st dung chung cua nha chung cu thi cht s& hitu
khu chue nang nay phai thyc hién sira chita, thay thé theo quy dinh cia Quy ché
quan ly, str dung nha chung cu do Bé X4y dung ban hanh.

6.5. Truong hop van chuyén cdc thiét bi, dd dung trong nha chung cu hoic
vén chuyén vat lidu khi stra chita cac hu hong thi phai théng bédo cho Ban Quén ly
nha chung cu va chi duge thuc hién trong thoi gian tir 8 gio sang téi 18 giey chidu
hang ngay dé tranh lam anh hudng dén hoat ddng ctia nha chung cu.

6.6. Céc quy dinh khic: Do Hoi nghi nha chung cu quy dinh sau.

Piéu 7: Quy dinh vé viée xir ly khi ¢6 sw ¢ ciia nha chung cw

7.1. Khi gip su ¢ c6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san
trong nha chung cu thi chti s& hitu, ngudi st dung phai théng bao ngay cho Ban
Quén ly nha chung cu dé xir ly.

7.2. Trudmg hop gap sw co khan cép, can thiét phai so tan ngudi ra khéi nha
chung cu thi phai thuc hién theo hudng dan trén loa phét thanh hodic bién chi din
thoat hiém hoic huéng dan ctia bao vé, don vi cé thdm quyén dé di chuyén nguoi
dén noi an toan. J

Diéu 8: Quy dinh vé vigc cong khai thong tin cia nha chung cw

8.1. Ban Quan ly nha chung cu phai théng bdo cong khai cic thong tin co
lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bao
hoéc phuong tién thong tin khéc clia nha chung cu.

8.2. Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai duoc gin ding noi quy
dinh; ndi quy sir dung thang may phai dugc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao
viéc st dung duoc an toan, thudn tién.

Dicu 9. Quyén va nghia vy cia chi s6 hiru, ngudi st dung nha chung cw

9.1. Yéu ciu Ban quan tri va Ban Quan ly nha chung cu cung cp thong tin,
cac ndi dung lién quan dén quan ly, str dung nha chung cu.

9.2. Cht s& hiru nha chung cu c6 trach nhiém déng bao hiém chéy, nd theo
quy dinh cta phap luat.

9.3, Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh cia Ban ndi quy nay va Quy ché
quan ly, str dung nha chung cir do B6 X4y dung ban hanh.

9.4. Pong day du, dang thoi han kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu va
cac chi phi khac theo quy dinh cta phap luat va theo thoa thudn vé&i cac nha cung
cap dich vu.

Biéu 10: Xi¥ Ij cdc hanh vi vi pham

_ 10.1. Chu s hitu, nguoi st dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha chung
cu néu ¢ hanh vi vi pham cdc quy dinh cta Ban ndi quv nay hodc vi pham quy
dinh ctia Quy ché quan I, str dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh thi tuy
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theo mire do vi pham s& bi xem xét, xu ly theo quy dinh cta phap luat va phai bdi
thuong thiét hai do hanh vi vi pham cia minh gay ra.

10.2. Chi s¢ hitu, nguoi sir dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh
U 1y vi pham ctia co quan, t6 chtic ¢6 tham quyén.

Piéu 11: T6 chire thue hién

11.1. Chu déu tw ¢6 trich nhiém thong bao, phd bién ban néi quy nay dén
tat ca chi s& hitu, nguai st dung, chu dAu tu, cde té chire, ¢ nhin ¢6 lién quan c6
trach nhiém chép hanh nghiém chinh céc quy dinh trong ban ndi quy nay;

11.2. Ban ndi quy nay dugc stra doi bd sung thém cdc diéu khoan khi quy
dinh cla phap ludt vé quén ly st dung nha chung cur ¢6 sy thay déi hodc Hoi nghi
nha chung cur ¢é su théng nhit bd sung thém mot sb quy dinh nhim thuc hién viéc
quan ly nha chung cu dugc t6t hon. Bat ky stra ddi, bd sung nao cia Ban ndi quy
nay cling s€ duoc l4p thanh vin ban va duoe Chua dau tu (hoic Ban Quan tri) phd
bién réng rai dén moi ngudi dan sinh song tai khu chung cu va céc ca nhén, t6
chure ¢6 lién quan;

11.3. Nhiing diéu lién quan dén quyén han va trach nhiém khéc ctia chi so
hiru, nguodi st dung, chi dau tu, céc t6 chitc ¢4 nhan c6 lién quan dén nha chung cu
chua dwge quy dinh trong ban Noi quy nay s& duoe thue hién theo cédc vin ban
phéap luat hién hanh;

11.4. Trong qua trinh thuc hién ndi quy nay, néu c6 diéu gi chua pht hop 'y
v6i thue té, cac chi s& hitu cdn lién hé gdp ¥ truc tiép véi bo phan quan Iy dé cung
ban bac, bé sung hoan thién ndi quy; xdy dung mdi truong song tién tién, van 5

minh, sach dep; gop phan lam cho cudc song cua timg ca nhan, gia dinh, xd hoi

ngay cang vui tuoi va hanh phuc.

DU ONG SAT PHU KHANH

” coNG Ty \{;}\GIAM pdC

co PHAN
I)LG\(IMI /
PHIJ KH, j’\“f‘_‘ :.;

Trang 3






		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2024-12-27T08:20:24+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH KHÁNH HÒA
	Kèm theo văn bản số 270/TB-SCT của SỞ CÔNG THƯƠNG




